Warszawa, dnia 12 listopada 2020 r.
»Koleje Mazowieckie — KM”’ sp. z 0.0.
03 - 802 Warszawa
ul. Lubelska 26
adres internetowy Spotki www.mazowieckie.com.pl
tel. +48 885950379

Znak sprawy nr: MAN3 - 200 - 1.9 — 2019

Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej
polozonej w Warszawie przy ul. Solec 57 na dz. ew. nr 15/1 w obrgbie ew. 5-06-04, dzielnicy
Srdédmiescie.

Spotka ,Koleje Mazowieckie — KM” sp. z o0.0. zaprasza do udzialu w przetargu pisemnym
nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozonej w Warszawie przy ul. Solec 57,
oznaczonej dz. ew. nr 15/1 w obrebie ew. 5-06-04, dzielnicy Sroédmiescie o powierzchni 0,2748 ha,
uregulowanej w ksigdze wieczystej] KW nr WA4M/00439059/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie X Wydzial Ksiag Wieczystych.

1. Nazwa i siedziba organizatora przetargu (Sprzedajacego):

,,Koleje Mazowieckie — KM’ sp. z o.0.

ul. Lubelska 26

03 — 802 Warszawa

Tel. +48 885950379

adres strony internetowej: www.mazowieckie.com.pl

2. Tryb przetargu:

Przetarg pisemny nieograniczony, organizowany na podstawie art. 70%, art. 703-70° ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).

3. Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy potozona jest w Warszawie przy ul. Solec 57 na
dz. ew. nr 15/1 w obrebie ew. 5-06-04, dzielnicy Srédmie$cie. Przedmiotowa nieruchomo$é graniczy
Z nieruchomosciami zabudowanymi budynkami wielorodzinnymi oraz parafii rzymsko-katolickiej.
W sgsiedztwie nieruchomos$ei, tj. przy ul. Ludnej, znajduje si¢ przystanek autobusowy MZK,
umozliwiajacy bezposrednie i dogodne polaczenie z roéznymi strefami stolicy. Dojazd do
nieruchomosci odbywa sie siecig gtdéwnych drog miejskich. Na nieruchomosci znajduje si¢ budynek
murowany podpiwniczony, o zréznicowanej wysoko$ci, 4 - i 5 - kondygnacyjny, o powierzchni
uzytkowej 3.432,12 m?, funkcji biurowej, ktory obecnie znajduje sic w remoncie wraz z przebudows.
Przedmiotowa dziatka posiada ksztalt zblizony do prostokata. Od strony ul. Wilanowskiej granica
dzialki pokrywa si¢ czgsciowo z obrysem budynku (budynek styka si¢ jedng ze Scian z budynkiem
sasiednim, mieszkalnym pod adresem ul. Wilanowska 6). Od strony ul. Wilanowskiej zlokalizowane
sa dwa wjazdy. Jednym z nich jest wjazd przez bram¢ dwuskrzydtowa umieszczong w murze budynku
na nieduze podworko wewnetrzne z niewielka iloscig zieleni niskiej i wysokiej oraz drzewostanem
wysokim oraz utwardzonymi miejscami postojowymi. Gtowng Bramg wjazdowa na nieruchomos¢ jest
brama stalowa, przesuwna automatycznie. Teren nieruchomosci jest w pelni uzbrojony w media.
Teren dziatki od strony ul. Solec i Wilanowskiej ogrodzony — ogrodzenie wykonane z przeset
stalowych osadzonych na stupkach stalowych, zakotwionych w fundamencie i cokole betonowym.
Cze$¢ ogrodzenia wykonana z siatki stalowej na stupkach stalowych. Pojedyncze stupki murowane.

Istnieje mozliwos¢ rozbudowy na przedmiotowej nieruchomo$ci z uwzglednieniem zalecen
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Nalezy harmonijnie wkomponowac
nowopowstatg zabudowe w oparciu o historyczny uklad urbanistyczny, oraz dopasowac ja gabarytami
do zabudowy sasiedniej i istniejgcej. Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy to 22,5 m. Elewacje
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w stonowanej i niedominujacej kolorystyce o wysokiej jakosci materiatow wykonczeniowych.
Rozbidrka istniejacego budynku jest niedopuszczalna. Dopuszcza si¢ wykonanie kompleksowego
remontu oraz potaczenie go tacznikiem korespondujacym architektonicznie z projektowanym nowym
obiektem. Za pozwoleniem Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow badania
archeologiczne na podstawie wpisu nieruchomo$ci do rejestru zabytkow nalezy przeprowadzi¢
etapowo. Ponadto wszelkie prace budowlane na terenie przedmiotowej nieruchomosci wymagaja
uzyskania pozwolenia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow rowniez
w przypadku prowadzenia prac przy zieleni i istniejagcym drzewostanie.

Na nieruchomosci prowadzony byl remont budynku (remont wstrzymany).

Dla terenu, na ktorym lezy nieruchomo$¢ brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie sporzadzany jest projekt planu — Powisle Poludniowe, na
podstawie uchwaty Rady m. st. Warszawy nr LXV1/2060/2009 z dnia 05.11.2009 r. Nastgpnie
nr LXXI111/2069/2018 z dnia 30.08.2018 (korekta granic). Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego m. st. Warszawy, przyjetego uchwalg
nr LXXXI11/2746/06 Rady m. st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. z p6zn. zm., teren ten zaliczony zostat
do strefy srodmiescia funkcjonalnego.

Nieruchomo$¢ jest potozona na terenie M1.30 — tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
M1 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M 2 — tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, M 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
gruntach le$nych, na ktorych: - ustala si¢ dla terenéw M 1, M 2 i M 3 priorytet dla lokalizowania
funkcji mieszkaniowe;j i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
terenow ogolnodostepne;j zieleni urzadzonej i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, wedlug
standardow okres$lonych w rozdz. XIII - dopuszcza si¢ lokalizowanie: na terenach M 1 i M 2 — funkcji
ustugowej z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztaltowat si¢ do 40% powierzchni zabudowy na
terenie, na terenach M 3 — funkcji ustugowej nieucigzliwej z zaleceniem by udziat tej funkcji
ksztaltowal si¢ do 20% powierzchni zabudowy na terenie.

Nieruchomo$¢ potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej (KZ-C) — ochrona wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego — Powisle-Solec. Ulica Solec, przy ktorej znajduje
si¢ nieruchomo$¢, wpisana jest do rejestru zabytkéw. Dziatka znajduje si¢ w obszarze
archeologicznym wpisanym do rejestru zabytkow.

4. Cena wywolawcza:

1. Cena wywotawcza nieruchomo$ci wynosi 34 025 000,00 zt netto (stownie zlotych: trzydziesci
cztery miliony dwadziescia pie¢ tysigcy 00/100).

2. Do ceny wybranej oferty zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
w dniu sprzedazy.

5. Obciazenia nieruchomosci:

1. Ograniczone prawo rzeczowe: stuzebnos¢ przesytu na rzecz spdtki pod firmg Innogy Stoen
Operator spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie niecodptatna i na czas
nieoznaczony polegajaca na:

prawie wstepu i korzystania z gruntu, celem wybudowania linii kablowej i zlgcza kablowego
niskiego napigcia, korzystania z tych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze na prawie
catlodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych Innogy Stoen Operator sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie w celu instalacji, konserwacji, napraw, modernizacji, demontazu, eksploatacji,
przegladow, rozbudowy i dolozenia kolejnych kabli jednoczesnie ograniczajagc wykonywanie
tego prawa do gruntu o powierzchni 0,20 m? (dwadzie$cia setnych metra kwadratowego) pod
linig kablowa i zlaczem kablowym niskiego napigcia, zaznaczonych kolorem czerwonym na
zataczniku do aktu notarialnego, zawierajacego Oswiadczenie o ustanowieniu shuzebnos$ci
przesytu, nr rep. A 5674/2016 z 16 listopada 2016 r., sporzadzonego przez not. Katarzyng
Chmielewska w Warszawie;

powstrzymywaniu si¢ od dziatan, ktore uniemozliwityby lub ograniczylyby wykonywanie tego
prawa do gruntu pod linig kablowg i zlgczem kablowym niskiego napigcia, w tym do zaniechania
zabudowy i dokonywania nasadzen na tej powierzchni gruntu.



Wriasciciel nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem i usuwaniem awarii
urzadzen potrzebnych do wykonywania shuzebno$ci przesytu. Spotka pod firmg Innogy Stoen
Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 1 jej nastgpcy prawni zobowigzana jest do utrzymania
tych urzadzen w nalezytym stanie technicznym, a takze w kazdym przypadku wykonywania
stuzebnosci przesytu zobowigzana jest do przywrocenia nieruchomosci do stanu pierwotnego.

Obecnie nieruchomos$¢ obcigzona jest hipoteka umowna laczna na sumg¢ 61 500 000,00
(szescdziesiat jeden miliondw pigcset tysigcy) zt, ktora wspodtobceigza rowniez prawo uzytkowania
wieczystego gruntu oraz prawo wilasnosci budynku stanowiacego odrebna nieruchomo$é
1 urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci, objetych ksigga wieczysta
PL10/00043816/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydzial Ksiag
Wieczystych oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wilasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ iurzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wiasnosci,
objetych ksiega wieczysta WA1W/00144595/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Wotominie
IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Hipoteka taczna stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytow
z 23 marca 2018 r. i wpisana zostata na rzecz bankow: PKO BP i BGK.

Organizator przetargu o$wiadcza, ze najpdzniej przed dniem zbycia przedmiotowej
nieruchomosci aktem notarialnym umowa sprzedazy, przedlozy stosowne zaswiadczenie
wierzycieli hipotecznych (bankéw kredytujacych) o zwolnieniu przedmiotowej nieruchomosci
z obcigzenia hipotecznego i wyrazajace zgode na wykreslenie hipoteki z ksiggi wieczystej KW nr
WA4M/00439059/9.

6. Miejsce i termin skladania oraz otwarcia ofert:

1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, spotki osobowe prawa handlowego oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktore w terminie do dnia
14.12.2020 r. wplaca wadium. Oferty nalezy skladaé/przesyla¢ w zamknietej kopercie
w terminie do dnia 14.12 2020 r. do godz. 10:00 (decyduje data wptywu oferty) na adres:

,,Koleje Mazowieckie — KM’ sp. z o.0.,
Biuro Administracyjne,

03 — 802 Warszawa,

ul. Lubelska 26.

Koperty/opakowanie nalezy oznakowac¢ poprzez zamieszczenie na nim opisu o tresci:

,,Oferta przetargowa na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej polozonej w Warszawie przy
ul. Solec 57 na dz. ew. nr 15/1 w obrgbie ew. 5-06-04, dzielnicy Srodmiescie”(Znak sprawy
nr: MAN3-200-1.9-2019). NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT.
Oferty otrzymane przez Sprzedajacego po terminie sktadania ofert zostang zwrocone
Oferentowi bez ich otwierania.

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w siedzibie organizatora przetargu przy ul. Lubelskiej 26,
03-802 Warszawa w dniu 14.12. 2020 r. o godzinie 11:00 w sali nr 312. Otwarcie ofert jest
jawne.

7. Ogledziny nieruchomosci:

Sprzedajacy dopuszcza mozliwo$¢ ogledzin nieruchomos$ci po wczesniejszym, telefonicznym
ustaleniu terminu. Osobami do kontaktu w kwestii ustalenia terminu oglgdzin s3:

1) Henryk Kalinowski — Kierownik Wydziatu Nieruchomosci i Logistyki, tel. nr 661 929 201,
e-mail: h.kalinowski@mazowieckie.com.pl.

2) Hubert Przadka — Glowny specjalista w Wydziale Nieruchomosci i1 Logistyki,
tel. nr 885 950 379, e-mail: h.przadka@mazowieckie.com.pl.

8. Wadium
1. Wysoko$¢ wadium wynosi 1 000 000,00 zt (stownie ztotych: jeden milion 00/100).
2. Wadium musi obejmowac termin zwigzania ofertg przez okres 60 dni, nie krocej jednak niz do
czasu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
3. Termin wniesienia wadium uptywa wraz z terminem skladania ofert. Za termin wniesienia
wadium w pienigdzu uwaza si¢ termin uznania rachunku bankowego Sprzedajacego.
4. Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nastepujacych formach:


mailto:h.kalinowski@mazowieckie.com.pl
mailto:h.przadka@mazowieckie.com.pl

1) pieniadzu,
2) gwarancjach bankowych,
3) gwarancjach ubezpieczeniowych.

5. Gwarancja wadialna musi by¢ podpisana przez przedstawicieli Gwaranta, zgodnie z KRS lub
upowaznionego (umocowanego) przedstawiciela Gwaranta. Podpis powinien by¢ zlozony
w sposob umozliwiajacy jego identyfikacje np. zlozony wraz z imienng pieczatka lub czytelny
(z podaniem imienia i nazwiska). W przypadku podpisania gwarancji przez petnomocnika, wraz
z gwarancjg nalezy ztozy¢ stosowne petnomocnictwa.

6. Tres¢ gwarancji winna zawiera¢ bezwarunkowe stwierdzenie, Ze na pierwsze pisemne zadanie
organizatora przetargu wzywajacego do zaptaty pelnej kwoty wadium, w okolicznosciach
okreslonych w niniejszych warunkach przetargu, nastgpuje jego bezwarunkowa wyplata bez
jakichkolwiek zastrzezen ze strony Gwaranta.

7. Jezeli wadium nie zostanie wniesione lub zostanie wniesione w sposob nieprawidlowy oferta
Oferenta zostanie odrzucona.

8. Wptaty wadium w formie pieni¢znej nalezy dokona¢ przelewem na rachunek bankowy Spoétki
,Koleje Mazowieckie — KM” sp. z 0.0. w Warszawie nr: 36 1130 1017 0020 0972 8090 0001.

9. Whniesienie wadium nalezy dokona¢ najp6zniej do dnia 14.12.2020 r. do godz. 10:00 pod rygorem
niedopuszczenia do udzialu w postepowaniu.

10. Wadium wniesione w pienigdzu Sprzedajacy przechowuje na rachunku bankowym, natomiast
wadium wniesione w formie niepieni¢znej przechowuje wraz z oferta.

11. Wadium wniesione przez uczestnikow przetargu, ktorzy nie zostali wylonieni jako nabywcy lub
ktérych oferty zostana odrzucone, bedzie niezwlocznie zwrocone po wyborze oferty lub
zakonczeniu przetargu.

12. Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, organizator przetargu zwraca oferentowi wadium wraz
z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byto ono przechowywane,
pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew
pienigdzy, na rachunek bankowy przez niego wskazany w formularzu ofertowym.

13. Wadium wptacone w pieniagdzu przez Oferenta, ktory wygrat przetarg, zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia nieruchomosci w dniu sprzedazy.

14. Wptlacone Wadium nie podlega zwrotowi i zostanie zachowane przez Sprzedajacego, jezeli
Oferent, ktérego oferta zostata wybrana:

1) uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego,
pomimo spetnienia wszystkich warunkéw niniejszego przetargu pisemnego,

2) zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego stalo sie
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

9. Warunki udzialu i sposob przygotowania oferty:

1. Warunki udzialu i sposdb przygotowania oferty w sposob szczegdlowy opisane zostaty
W ,, Warunkach przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Warszawie przy ul. Solec 57 na dz. ew. nr 15/1 w obrebie
ew. 5-06-04, dzielnicy Srédmiescie”.

2. Przystepujacy do przetargu maja obowigzek zapoznaé sie z ,,Warunkami przetargu pisemnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej pofozonej w Warszawie przy
ul. Solec 57 na dz. ew. nr 15/1 w obrebie ew. 5-06-04, dzielnicy Srédmiescie”, zamieszczonymi
na stronie internetowej Spotki: www.mazowieckie.com.pl.

10. Informacje dodatkowe o nieruchomosci:

Informacje dodatkowe o nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu mozna uzyska¢ w Wydziale
Nieruchomosci 1 Logistyki Spoitki ,,Koleje Mazowieckie — KM” sp. z 0.0. 03 - 802 Warszawa, przy
ul. Lubelskiej 33, pok. nr 8, tel. nr 885 950 379, e-mail: h.przadka@mazowieckie.com.pl.

11. Zastrzezenia:

1. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu, jezeli uzna, ze zostaly
naruszone zasady okre$lone w warunkach przetargu lub gdy z innych przyczyn, nie lezacych po
stronie Oferenta, umowa nie moze doj$¢ do skutku. W takim przypadku Sprzedajacy zwraca
wadium.
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. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zmiany ogloszenia oraz warunkoéw przetargowych oraz
odwotania post¢powania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny.

. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli Zzadna oferta nie spetnia
wymogow Sprzedajacego zawartych w niniejszych warunkach przetargowych.

. Sprzedajacy powiadomi niezwtocznie Oferentéw o wyniku przetargu albo zamknigciu przetargu
bez dokonania wyboru.



