Warszawa, dnia 12 listopada 2020 r.

,,Koleje Mazowieckie — KM’ sp. z o.0.

03 - 802 Warszawa

ul. Lubelska 26

adres internetowy Spotki www.mazowieckie.com.pl
tel. +48 885950379

w

Warunki
przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej polozonej
w Warszawie przy ul. Solec 57 na dz. ew. nr 15/1 w obrebie ew. 5-06-04, dzielnicy Srodmiescie.

§ 1. Postepowanie

Niniejsze postepowanie przetargowe prowadzone jest na podstawie art. 70, art. 703-70° ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.) w trybie
pisemnym nieograniczonym, w jezyku polskim.
Organizatorem przetargu (Sprzedajacym) sa:

,,Koleje Mazowieckie — KM’ sp. z o.0.

ul. Lubelska 26, 03 — 802 Warszawa,

Tel. +48 885950379

adres strony internetowej: www.mazowieckie.com.pl

Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem procedury przetargowej wykonuje Komisja przetargowa.
§ 2. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozonej w Warszawie przy
ul. Solec 57 na dz. ew. nr 15/1 w obrebie ew. 5-06-04, dzielnicy Srédmiescie 0 powierzchni
0,2748 ha, uregulowanej w ksigdze wieczystej KW nr WA4M/00439059/9, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie X Wydziat Ksiag Wieczystych.

Opis nieruchomosci.

2.1 Lokalizacja (Plan sytuacyjny nieruchomosci stanowi zatacznik nr 2)

Zrodto: Google Earth

Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem sprzedazy Qraniczy z nieruchomo$ciami zabudowanymi
budynkami wielorodzinnymi oraz parafii rzymsko-katolickiej. W sasiedztwie przedmiotowej
nieruchomosci, tj. przy ul. Ludnej, znajduje si¢ przystanek autobusowy MZK, umozliwiajacy
bezposrednie i dogodne potaczenie z roznymi strefami stolicy. Dojazd do nieruchomosci odbywa
si¢ siecig glownych droég miejskich. Na nieruchomos$ci znajduje si¢ budynek murowany
podpiwniczony, 0 zréznicowanej wysokosci, 4 - i 5 - kondygnacyjny, o powierzchni uzytkowej
3.432,12 m?, funkcji biurowej, ktory obecnie znajduje si¢ w remoncie wraz z przebudowa.
Przedmiotowa dziatka posiada ksztatt zblizony do prostokata. Od strony ul. Wilanowskiej granica
dzialki pokrywa si¢ czgsciowo z obrysem budynku (budynek styka si¢ jedng ze §cian z budynkiem
sasiednim, mieszkalnym pod adresem ul. Wilanowska 6). Od strony ul. Wilanowskiej
zlokalizowane sg dwa wjazdy. Jednym z nich jest wjazd przez brame¢ dwuskrzydtowa umieszczong
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w murze budynku na nieduze podworko wewnetrzne z niewielka iloScig zieleni niskiej i wysokiej
oraz drzewostanem wysokim oraz utwardzonymi miejscami postojowymi. Gtéwna Brama
wjazdowa na nieruchomos$¢ jest brama stalowa, przesuwna automatycznie. Teren nieruchomosci
jest w pelni uzbrojony w media. Teren dziatki od strony ul. Solec i Wilanowskiej ogrodzony —
ogrodzenie wykonane z przeset stalowych osadzonych na stupkach stalowych, zakotwionych
w fundamencie i cokole betonowym. Czg$¢ ogrodzenia wykonana z siatki stalowej na stupkach
stalowych. Pojedyncze stupki murowane.

Dla terenu, na ktorym lezy nieruchomos$¢ brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie sporzadzany jest projekt planu — Powisle Potudniowe,
na podstawie uchwaty Rady m. st. Warszawy nr LXV1/2060/2009 z dnia 05.11.2009 r. Nastepnie
nr LXXI111/2069/2018 z dnia 30.08.2018 (korekta granic). Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, przyjetego uchwata
nr LXXXII/2746/06 Rady m. st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. z pdzn. zm., teren ten zaliczony
zostat do strefy srodmiescia funkcjonalnego.

Nieruchomo$¢ jest potozona na terenie M1.30 — tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym: M1 -
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M 2 — tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, M 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach
lesnych, na ktérych : - ustala si¢ dla terenéw M 1, M 2 i M 3 priorytet dla lokalizowania funkcji
mieszkaniowej 1 niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
terenow ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego oraz ushug podstawowych,
wedtug standardow okreslonych w rozdz. XIII - dopuszcza si¢ lokalizowanie: na terenach M 1 i M
2 — funkcji ustugowej z zaleceniem by udzial tej funkcji ksztaltowal sie do 40% powierzchni
zabudowy na terenie, na terenach M 3 — funkcji ustugowej nieucigzliwej z zaleceniem by udziat tej
funkcji ksztaltowal si¢ do 20% powierzchni zabudowy na terenie.

Nieruchomo$¢ potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej (KZ-C) — ochrona wybranych
parametréw historycznego ukladu urbanistycznego — Powisle-Solec. Ulica Solec, przy ktorej
znajduje si¢ nieruchomos¢, wpisana jest do rejestru zabytkow. Dziatka znajduje si¢ w obszarze
archeologicznym wpisanym do rejestru zabytkow.

Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy zabudowy na przedmiotowej nieruchomo$ci z uwzglednieniem
zalecen Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Nalezy harmonijnie
wkomponowa¢ nowopowstala zabudowe w oparciu o historyczny uktad urbanistyczny, oraz
dopasowac ja gabarytami do zabudowy sasiedniej i istniejgcej. Maksymalna wysoko$¢ nowej
zabudowy to 22,5 m. Elewacje w stonowanej i niedominujacej kolorystyce o wysokiej jakosci
materialdow wykonczeniowych. Rozbidrka istniejacego budynku jest niedopuszczalna. Dopuszcza si¢
wykonanie kompleksowego remontu oraz polaczenie go tacznikiem korespondujacym
architektonicznie z projektowanym nowym obiektem. Za pozwoleniem Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw badania archeologiczne na podstawie wpisu
nieruchomosci do rejestru zabytkéw nalezy przeprowadzi¢ etapowo. Ponadto wszelkie prace
budowlane na terenie przedmiotowej nieruchomos$ci wymagaja uzyskania pozwolenia
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow réwniez w przypadku prowadzenia prac
przy zieleni i istniejagcym drzewostanie.

2.2 Opis budynku

Budynek o funkcji biurowej, 4 i 5 kondygnacyjny, podpiwniczony. Wykonany w technologii
tradycyjnej, uktad konstrukcyjny mieszany.

Parametry techniczne budynku:

- Fundamenty murowane lub betonowe, wylewane na miejscu budowy o wysokosci ok. 80 cm
i odpowiednio od obcigzenia $cian z obustronnymi odsadzkami.

- Sciany piwniczne murowane z cegly ceramicznej petnej o grubosciach 97 cm, 83 cm oraz 55
cm $ciany zewngtrzne i 97 cm, 83 cm oraz 69 cm $ciany wewnetrzne.

- Sciany konstrukcyjne nadziemia murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
cementowo — wapiennej.

- Sciany konstrukcyjne zewnetrzne ceramiczne o grubosciach 69 cm, 55 cm i 41 cm ostatnia
kondygnacja.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne z cegly ceramicznej o grubosciach 69 cm, 55 cm.
W wewngtrznych §cianach znajdujg si¢ przewody wentylacyjne i spalinowe.
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- Wykonczenie wewngtrznych §cian stanowig tynki gipsowe oraz z ptyt GK.

- Nad piwnicami stropy ceglane ptyty Kleina oraz lokalnie elementy stropdw wylewanych.

- Stropy miedzypigtrowe gestozebrowe typu DZ3 oraz lokalnie Ackermanna. Strop poddasza
czesci nizszej budynku zelbetowy wylewany na miejscu budowy. W czgéci wyzszej budynku
mieszany zelbetowy oraz DZ3.

- Klatki schodowe — biegi schodowe stanowig zelbetowe elementy ptytowe wylewane ze
spocznikami na miejscu budowy.

- Dach obu czg¢$ci budynku wykonany z ram stalowych z walcowanych elementéw spawanych
oraz drewnianych elementow krokwi. Pokrycie dachu wykonane z membrany dachowej PVC,
utozonej na deskowaniu pelnym.

Zestawienie powierzchni w (m?)

Piwnice | Parter | IPi¢tro | II Pigtro Pile: tlro Pile?:ro Pi:;/tro Razem:
Komunikacja 90,65 12255 | 108,94 | 109,87 | 109,48 | 131,08 | 49,57 722,14
Pom. techniczne 134,95 - - - - 212,01 - 346,96
ggsn;bdarcze 142,49 - - - - - - 142,49
Bufet 136,37 - - - - - - 136,37
Pom. Sanitarne 17,27 22,50 32,66 32,87 32,83 11,89 11,81 161,83
Biura - 324,08 | 385,83 | 392,71 | 392,32 | 21547 | 211,92 | 1922,33
Razem: 521,73 | 469,13 | 527,43 | 53545 | 534,63 | 570,45 | 273,30 | 3432,12

Na nieruchomos$ci w latach 2015-2017 prowadzony byl remont budynku (remont wstrzymany).

2.3 Uzbrojenie terenu w sieci.
Na terenie nieruchomos$ci wystepuja Sieci:
- sie¢ wodociggowa;
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie Sciekow do sieci miejskie;j;
- sie¢ cieplna. Zasilanie z dala czynne z sieci miejskiej;
- sie¢ elektryczna. Zasilanie podstawowe z STOEN Warszawa;
- przyltacze gazu ziemnego;
- sie¢ telefoniczna.
3. Ogledziny nieruchomosci
Sprzedajacy dopuszcza mozliwo$¢ ogledzin nieruchomosci po wczesniejszym, telefonicznym
ustaleniu terminu. Osobami do kontaktu w kwestii ustalenia terminu ogledzin sa:

1) Henryk Kalinowski — Kierownik Wydziatu Nieruchomosci i Logistyki, tel. nr 661 929 201,
e-mail: h.kalinowski@mazowieckie.com.pl;
2) Hubert Przadka — Glowny specjalista w Wydziale Nieruchomos$ci i Logistyki,
tel. nr 885 950 379, e-mail: h.przadka@mazowieckie.com.pl.
4. Cena wywotawcza

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 34 025 000,00 zt netto (stownie ztotych: trzydziesci
cztery miliony dwadzie$cia pig¢ tysigcy 00/100).

Do ceny wybranej oferty zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z przepisami obowigzujacymi
w dniu sprzedazy.

. Obcigzenia nieruchomosci:

1) ograniczone prawo rzeczowe: stuzebno$¢ przesytu na rzecz spéotki pod firma Innogy Stoen
Operator spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie nieodptatna i na czas
nieoznaczony polegajaca na:
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- prawie wstgpu i korzystania z gruntu, celem wybudowania linii kablowej i zlgcza kablowego
niskiego napigcia, korzystania z tych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze na prawie
catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych Innogy Stoen Operator sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie w celu instalacji, konserwacji, napraw, modernizacji, demontazu, eksploatacji,
przegladow, rozbudowy i dotozenia kolejnych kabli jednoczesnie ograniczajac wykonywanie
tego prawa do gruntu o powierzchni 0,20 m? (dwadzieécia setnych metra kwadratowego) pod
linig kablowg i ztaczem kablowym niskiego napigcia, zaznaczonych kolorem czerwonym na
zataczniku do aktu notarialnego, zawierajacego Os$wiadczenie o ustanowieniu stuzebnosci
przesylu, nr rep. A 5674/2016 z 16 listopada 2016 r., sporzadzonego przez not. Katarzyng
Chmielewska w Warszawie;

- powstrzymywaniu si¢ od dzialan, ktére uniemozliwityby lub ograniczytyby wykonywanie tego
prawa do gruntu pod linig kablowa i ztagczem kablowym niskiego napigcia, w tym do zaniechania
zabudowy i dokonywania nasadzen na tej powierzchni gruntu.

Wiasciciel nie ponosi kosztéw zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem i usuwaniem awarii
urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu. Spotka pod firmg Innogy Stoen
Operator sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie 1 jej nastepcy prawni zobowigzana jest do utrzymania
tych urzadzen w nalezytym stanie technicznym, a takze w kazdym przypadku wykonywania
stuzebnosci przesytu zobowiazana jest do przywrocenia nieruchomosci do stanu pierwotnego.

2) obecnie nieruchomo$¢ obcigzona jest hipoteka umowna laczng na sume¢ 61 500 000,00
(szesédziesiat jeden miliondw pigéset tysigcy) zt, ktora wspodtobcigza réwniez prawo
uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wlasnosci budynku stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢ 1 urzadzenia stanowiacego odrgbny przedmiot wlasnoSci, objetych ksiega
wieczystg PL.10/00043816/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksiag
Wieczystych oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wlasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wihasnosci,
objetych ksiega wieczysta WA1W/00144595/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Wotominie
IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Hipoteka taczna stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy kredytow
z 23 marca 2018 r. i wpisana zostala na rzecz bankéw: PKO BP i BGK.

Organizator _przetargu o$wiadcza, ze najpézniej przed dniem zbycia przedmiotowej
nieruchomos$ci aktem notarialnym umowa sprzedazy, przedlozy stosowne za$wiadczenie
wierzycieli hipotecznych (bankéw kredytujacych) o zwolnieniu przedmiotowej nieruchomosci
z obcigzenia hipotecznego i wyrazajace zgode na wykreslenie hipoteki z ksiggi wieczystej KW nr
WA4M/00439059/9.

§ 3. Wadium

Wysokos¢ wadium wynosi 1 000 000,00 zt (stownie ztotych: jeden milion 00/100).
Wadium musi obejmowaé termin zwigzania oferta przez okres 60 dni, nie krocej jednak niz do
Czasu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego.
Termin wniesienia wadium uptywa wraz z terminem skladania ofert. Za termin wniesienia wadium
w pienigdzu uwaza si¢ termin uznania rachunku bankowego Sprzedajacego.
Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nastepujacych formach:

1) pieniadzu,

2) gwarancjach bankowych,

3) gwarancjach ubezpieczeniowych.
Gwarancja wadialna musi by¢ podpisana przez przedstawicieli Gwaranta, zgodnie z KRS lub
upowaznionego (umocowanego) przedstawiciela Gwaranta. Podpis powinien by¢ ztozony
w sposob umozliwiajacy jego identyfikacje np. ztozony wraz z imienng pieczatkg lub czytelny
(z podaniem imienia i nazwiska). W przypadku podpisania gwarancji przez petnomocnika, wraz
z gwarancja nalezy ztozy¢ stosowne petnomocnictwa.
Tre$¢ gwarancji winna zawiera¢ bezwarunkowe stwierdzenie, ze na pierwsze pisemne zadanie
organizatora przetargu wzywajacego do zaptaty pelnej kwoty wadium, w okoliczno$ciach
okreslonych w niniejszych warunkach przetargu, nastgpuje jego bezwarunkowa wyptata bez
jakichkolwiek zastrzezen ze strony Gwaranta.
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Jezeli wadium nie zostanie wniesione lub zostanie wniesione w sposob nieprawidtowy oferta
Oferenta zostanie odrzucona.
Wptaty wadium w formie pieni¢gznej nalezy dokonaé przelewem na rachunek bankowy Spotki
»Koleje Mazowieckie — KM” sp. z 0.0. w Warszawie nr: 36 1130 1017 0020 0972 8090 0001.
Whiesienie wadium nalezy dokona¢ najp6zniej do dnia 14.12.2020 r. do godz. 10:00 pod rygorem
niedopuszczenia do udzialu w postgpowaniu.
Wadium wniesione w pienigdzu Sprzedajacy przechowuje na rachunku bankowym, natomiast
wadium wniesione w formie niepieni¢znej przechowuje wraz z ofertg.
Wadium wniesione przez uczestnikow przetargu, ktorzy nie zostali wytonieni jako nabywcy lub
ktoérych oferty zostana odrzucone, bedzie niezwlocznie zwrdcone po wyborze oferty lub
zakonczeniu przetargu.
Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, organizator przetargu zwraca oferentowi wadium wraz
z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane,
pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy, na rachunek bankowy przez niego wskazany w formularzu ofertowym.
Wadium wptacone w pienigdzu przez Oferenta, ktory wygral przetarg, zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia nieruchomosci w dniu sprzedazy.
Wptacone Wadium nie podlega zwrotowi i zostanie zachowane przez Sprzedajacego, jezeli
Oferent, ktorego oferta zostata wybrana:

1) uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego,

pomimo spetnienia wszystkich warunkéw niniejszego przetargu pisemnego,

2) zawarcie umowy sprzedazy nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego stato si¢
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

§ 4. Komisja Przetargowa

Czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa powotana
przez Zarzad Spotki ,,Koleje Mazowieckie — KM” sp. z 0.0.
Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy, a podczas jego nieobecno$ci zastepca
przewodniczacego.
Czynnosci przetargowe sg wazne, jezeli w pracach Komisji uczestniczy co najmniej czterech jej
cztonkow.
Komisja dziata na podstawie niniejszych warunkoéw oraz obowigzujacych przepisow prawa.
Zasady postgpowania cztonkow Komisji :
1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materiaty i informacje otrzymane w zwigzku
z postgpowaniem przetargu jako poufne;
2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie.
3) Czlonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore:
a) pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia albo s3 zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem,
jego zastepcg prawnym lub czlonkami wladz o0s6b prawnych, stajacych
do przetargu,
b) pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.
4) W przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek
oferentem, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje¢ z udziatu w postepowaniu
przetargowym.

§ 5. Warunki udziahu i sposob przygotowania oferty

Ogtoszenie o przetargu zostalo zamieszczone w prasie oraz w portalach ogloszeniowych,
a takze zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Spolki ,,Koleje Mazowieckie — KM™’
sp. z 0.0. w Warszawie przy ul. Lubelska 26 oraz na stronie internetowej
www.mazowieckie.com.pl.

W postepowaniu przetargowym, jako Oferenci mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne,
spotki osobowe prawa handlowego oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej, jezeli spetnig warunki okreslone w niniejszym dokumencie, wptacg wadium i ztozg oferte
w terminie, sposobie i formie okreslonej w niniejszych warunkach przetargowych. Jezeli
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oferentem jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych niebedacych osobag
prawng w rozumieniu przepisOw prawa polskiego, to wowczas za oferenta uwaza si¢ osobe
wskazang w notarialnym petnomocnictwie i wptacajaca wadium w imieniu wszystkich.
Sprzedajacy nie dopuszcza sktadania ofert cze$ciowych.
Oferent moze zlozy¢ tylko jedng ofertg.
Oferenci pod rygorem niedopuszczenia do przetargu sg zobowigzani do zlozenia:
1) Oferty, ktora powinna by¢ ztozona na Formularzu ofertowym stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszych warunkéw;
2) W przypadku:
a) o0soOb prawnych, jednostek organizacyjnych niebedacych osobami prawnymi i 0s6b
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza — aktualnego odpisu
z Krajowego Rejestru Sadowego lub z centralnej ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej — wystawionych nie wczeséniej niz 3 miesiace przed
uplywem terminu wyznaczonego na ztozenie ofert,
b) pozostatych osob fizycznych — informacji potwierdzajacych tozsamosé oferenta,
€) cudzoziemcO4w w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadkach
okreslonych ustawa — zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych na
nabycie nieruchomosci;

3) Potwierdzenia wptaty wadium lub oryginal gwarancji wadialnej bankowej lub
ubezpieczeniowej;

4) Pelnomocnictwa do ztozenia i zaciggni¢cia zobowigzania, 0 ile prawo to nie wynika
z innych dokumentow ztozonych przed rozpoczeciem przetargu; w przypadku gdyby
pelnomocnictwa udzielata osoba inna niz uprawniona z mocy prawa lub umowy/statutu
spotki do reprezentowania podmiotu, nalezy przedtozy¢ réwniez pelnomocnictwo do
dokonania tej czynnosci (uwaga: pelmomocnictwo do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci wymaga zachowania formy aktu notarialnego).

W przypadku gdy Oferent sktada kserokopie dokumentow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt. 2
lit. b i ¢, muszg one zawiera¢ po$wiadczenie ich zgodnos$ci z oryginatem przez osoby upowaznione
do reprezentowania Oferenta.

Oferta, zataczniki i pozostate dokumenty, dla ktorych Sprzedajacy okreslit wzory, powinny by¢
sporzadzone zgodnie z tymi wzorami.

Sprzedajacy nie wymaga od Oferenta zachowania naglowkow oraz ich numeracji wprowadzonej
w niniejszych warunkach przetargu.

Oferta pod rygorem odrzucenia musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w sposob czytelny,
w formie pisemne;j.

Oferta wraz z zatacznikami powinna by¢ podpisana przez Oferenta lub - w przypadku Oferentow
wspolnie ubiegajacych sie o nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu — przez
wszystkich Oferentow lub ustanowionego przez nich pelnomocnika.

Sprzedajacy uzna, ze podpisem jest ztozony wiasnorgcznie znak, z ktdérego mozna odczytaé imig
i nazwisko podpisujacego, a jezeli ten znak jest nieczytelny lub nie zawiera peilnego imienia
i nazwiska, to znak ten musi by¢ uzupelniony pieczecig imienng lub w inny sposéb umozliwiaé
odczytanie imienia i nazwiska podpisujacego.

Wszystkie zmiany w tresci oferty (poprawki, przekreslenia, dopiski) powinny by¢ datowane
i podpisane lub parafowane przez Oferenta — w przeciwnym wypadku nie bedg uwzgledniane.
Sprzedajacy moze zadac przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii dokumentu
w przypadku, gdy ztozona przez Oferenta kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci,
co do jej prawdziwosci.

Zataczone do oferty wszelkie dokumenty i o§wiadczenia sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢
przetlumaczone na jezyk polski przez thumacza przysieglego.

Wszystkie strony Oferty oraz o$wiadczenia i dokumenty wymagane postanowieniami niniejszego
paragrafu powinny by¢ trwale ze soba potaczone, kolejno ponumerowane i parafowane przez
Oferenta. Warunki te nie stanowig o tre$ci Oferty i ich niespelnienie nie bedzie skutkowac
odrzuceniem Oferty, jednakze wszelkie negatywne konsekwencje mogace z tego wynika¢ beda
obcigzaty Oferenta.

Oferte wraz z zalacznikami i dokumentami, o ktorych mowa w ust. 5 i 6, nalezy umiescié
w zamknietym opakowaniu/kopercie, uniemozliwiajacych odczytanie jego zawarto$ci bez
uszkodzenia tego opakowania/koperty.
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W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji przetargowe;.

Oferent moze zwrdci¢ si¢ do Organizatora przetargu o wyjasnienie tresci niniejszych warunkoéw
przetargu lub wyjasnienie okolicznosci wynikajacych ze stanu prawnego lub faktycznego
nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, nie p6zniej niz na 7 dni przed terminem sktadania
ofert. Organizator przetargu jest obowigzany niezwtocznie udzieli¢ wyjasnien jednak nie pozniej
niz na 2 dni robocze przed terminem sktadania ofert.

§ 6. Miejsce i termin skladania oraz otwarcia ofert

Oferty nalezy sktada¢/przesyta¢ w terminie do dnia 14.12.2020 r. do godz. 10:00 (decyduje data
wplywu oferty) na adres: ,,Koleje Mazowieckie — KM’ sp. z o.0. Biuro Administracyjne,
ul. Lubelska 26, 03 — 802 Warszawa,

Koperty/opakowanie nalezy oznakowaé poprzez zamieszczenie na nim opisu o tresci:

,»,Oferta przetargowa na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozonej w Warszawie przy
ul. Solec 57 na dz. ew. nr 15/1 w obrgbie ew. 5-06-04, dzielnicy Srodmiescie” (Znak sprawy
nr: MAN3-200-1.9-2019). NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT.

Oferty otrzymane przez Sprzedajacego po terminie sktadania ofert zostang zwrocone Oferentowi
bez ich otwierania.

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w siedzibie organizatora przetargu przy ul. Lubelskiej 26, 03-802
Warszawa w dniu 14.12.2020 r. 0 godzinie 11:00 w sali nr 312. Otwarcie ofert jest jawne.

§ 7. Sposob oceny ofert i kryteria wyboru

Kryterium oceny ofert w niniejszym postgpowaniu jest cena.

Najkorzystniejsza ofertg jest oferta o najwyzszej cenie.

Ocena zgodnos$ci ofert z wymaganiami Sprzedajacego przeprowadzona zostanie wylacznie na
podstawie analizy dokumentéw i1 materiatow, jakie Oferent zawarl w swojej ofercie wedlug
formuty spetnia/nie spehnia.

§ 8. Postanowienia koncowe

Komisja przetargowa z przeprowadzonego postegpowania przetargowego sporzadza protokot
w dwoch egzemplarzach, jeden dla Sprzedajacego drugi dla wylonionego w przetargu Oferenta,
W ktorym okresla:

1) termin, miejsce przetargu oraz dat¢ sporzadzenia protokotu,

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

3) oswiadczenia i wyjasnienia ztozone przez Oferentow,

4) wykaz Oferentow dopuszczonych i niedopuszczonych do udzialu w przetargu wraz
zZ uzasadnieniem,

5) najwyzsza ceng osiagnig¢ta w przetargu albo informacje o niewybraniu zadnej oferty,

6) imie¢ i nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzib¢ Oferenta wylonionego w przetargu,

7) imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw Komisji przetargowe;j,

8) podpis Oferenta wytonionego w przetargu.

Protokét z przeprowadzonego postgpowania przetargowego stanowi podstawe do zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
Oferent, ktory wygral przetarg, zwiagzany jest oferta przez okres 60 dni, nie krocej jednak niz do
czasu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego.

Oferent wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do:

1) podpisania protokotu z przeprowadzonego postgpowania, o ktorym mowa w ust. 1,
w terminie 7 dni od jego zakonczenia. Jezeli oferent nie podpisze protokotu o ktérym mowa
w ust. 1 bez uzasadnionej przyczyny, po uplywie wyznaczonego terminu uznaje si¢, ze
zaakceptowat tre$¢ protokotu i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

2) zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego w miejscu i terminie
wyznaczonym przez Sprzedajacego. O terminie i miejscu zawarcia umowy Oferent
zawiadomiony zostanie droga elektroniczng na adres mailowy wskazany w Formularzu
ofertowym, najpdzniej w terminie 21 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.



3) wplacenia jednorazowo ceny uzyskanej w wyniku przetargu, nie p6zniej niz W ostatnim dniu
roboczym przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
w formie aktu notarialnego, na rachunek bankowy wskazany przez Sprzedajacego; przez
spetnienie terminu ptatnosci uwaza si¢ date zaksiggowania nalezno$ci na wskazanym przez
Sprzedajacego rachunku bankowym. Niewptacenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od
zawarcia umowy i zachowanie wadium przez Sprzedajacego.

4) poniesienia kosztow sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego (optaty notarialne, skarbowe i sadowe).

5. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 2, Sprzedajacy moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

6. W przypadku gdy oferentem, ktory wygra przetarg jest osoba pozostajaca w zwigzku
matzenskim, w ktérym istnieje wspolno$¢ majatkowa, zgodnie z art. 37 ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1359, z p6zn. zm.), do
dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do odptatnego nabycia nieruchomo$ci wymagana jest
zgoda drugiego matzonka. Niestawienie si¢ obojga matzonkéw do podpisania aktu notarialnego
w wyznaczonym dniu i godzinie, lub brak zgody wspoimatzonka do dokonania czynnosci
prawnej prowadzacej do nabycia nieruchomo$ci upowaznia Sprzedajacego do odstgpienia od
zawarcia umowy oraz zatrzymania wadium.

7. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ wydac¢ przedmiot przetargu w terminie 30 dni od zawarcia umowy
sprzedazy. Nieruchomo$¢ zostanie przekazana Nabywcy protokotem zdawczo — odbiorczym.

8. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu, jezeli uzna, ze zostaly naruszone
zasady okres$lone w niniejszych warunkach lub gdy z innych przyczyn, nie lezacych po stronie
Oferenta, umowa nie moze doj$¢ do skutku. W takim przypadku Sprzedajacy zwraca wadium.

9. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zmiany niniejszych warunkoéw przetargowych oraz
odwotania postepowania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny.

10. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zostat ogltoszony prawidtowo
i zadna oferta nie spelnia wymogow Sprzedajacego zawartych w niniejszych warunkach
przetargowych.

11. Sprzedajacy powiadomi niezwtocznie Oferentdéw o wyniku przetargu albo odwotaniu przetargu
bez dokonania wyboru.

Zalaczniki:

- Formularz ofertowy.
- Plan sytuacyjny nieruchomosci przy ul. Solec 57



